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Rovaniemen kaupunki
15. kaupunginosa kortteli 1169
tontti 1, Napapiirintie 6

laatijan nimi Rovaniemen kaupunki
tekniset palvelut
kaavoitus
kaavasuunnittelija
Timo Hatonen

yhteystiedot Rovaniemen kaupunki
Hallituskatu 7 PL 8216
96101 Rovaniemi
puh. 016-322 8914

viranhaltijapaatos 28.2.2023, 8 2
vireilletulosta ilm. paivamaara 21.4.2023
vireille ja valmisteluvaiheen kuuleminen 24.4.-8.5.2023
yhdyskuntasuunnittelun lautakunta 20.6.2023 § x
julkisesti nahtavilla X.X.-X.X.2023
yhdyskuntasuunnittelun lautakunta hyv. X.X.2023 § x

Kaava-alueen sijainti
Kaava-alue sijoittuu 15. kaupunginosaan Saarenkylan alueelle. Tarkempi kaa-
va-alueen sijainti on esitetty sijaintikartalla s. 3.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutos 15. kaupunginosan korttelin 1169 tontilla 1, osoitteessa
Napapiirintie 6. Muutoksella mahdollistetaan jo alueella olevan mielenterveys-
palveluiden laajennustarpeisiin uuden yksikon toteuttaminen. Yksikon tavoit-
teena on myos tarjota asiakkaille asumismahdollisuus hoitojakson aikana.



Sijaintikartta

Karttaan on merkitty suunnittelualue. Vaikutusalue kasittaa lahialueen kortteli-,
katu- ja virkistysalueita.
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1.5

2.1

2.2

2.3

Luettelo, selostuksen liiteasiakirjat ja selvitykset

Liitteet
1. Seurantalomake, s. 18
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, s. 20
3. Lapin Ely —keskuksen lausunto, s.23
THVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutos on kaynnistetty 28.2.2023 § 2 laaditun viranhaltijapaa-
toksen mukaisesti.

Asemakaavan muutos ilmoitettiin vireille seka valmisteluvaiheen kuulemiseen
kuulutuksella Lapin Kansassa 21.4.2023 seka kirjeella osallisille. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos pidettiin nahtavilla 24.4.—8.5.2023
palvelupiste Osviitassa. Kuulemisen aikana annetut mielipiteet ja lausunnot
kasitelladn yhdyskuntasuunnittelun lautakunnassa.

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunnan 20.6.2023 paatoksella asemakaavan
muutosehdotus asetetaan x.x.2023 julkisesti ndhtaville 30 vuorokaudeksi pal-
velupiste Osviittaan. Nahtavillapito on ilmoitettu kuulutuksella Lapin Kansassa
X.X.2023 seka kirjeella rajanaapureille, etta sdhkdisesti muille osallisille. Kuu-
lemisen aikana annetut muistutukset ja lausunnot késittelee yhdyskuntasuun-
nittelun lautakunta.

Asemakaavan muutoksen on yhdyskuntasuunnittelun lautakunta hyvéaksynyt
X.X.2023.

Muutoksenhakuaikana on yhdyskuntasuunnittelun lautakunnan kaavapaatok-
sesta mahdollisuus valittaa Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

Asemakaava

Asemakaavan muutoksella alueen kayttotarkoitusta sosiaalitointa ja tervey-
denhuoltoa palvelevien rakennusten (YS) tarkennetaan, ettd se mahdollistaa
my0Os toimintaan liittyvdn asumisen mielenterveysongelmaisille asiakkaille
(YSA). Lisaksi tontin rakennusoikeutta nostetaan n. 622 k-m? lisarakentami-
seen liittyvan tarpeen vuoksi.

Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa, kun alueen hallintaan liittyvat sopimuk-
set ja rakennuslupa on saatu. Toteuttaminen edellyttdd voimassa olevan
asemakaavan maarayksien huomioon ottamista. Rakennuslupaa voidaan ka-
sitelld my6s kaupunkikuvatybryhmassa tarpeen mukaan.



3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualueella on nykyisellaan kaksi erityisryhmien (mielenterveys) palve-
lutoimintaan liittyvaad rakennusta. Tontin lansiosa on rakentamatta ja osittain
toimii piha-alueena.

Alueen yleiskuvaus
Alue sijoittuu Napapiirin tien alkup&éahan pienen liikekeskusalueen valittbmaan
laheisyyteen. Alueen eteldpuolella kulkee Kuusamontie.

Luonnonympaéristo

Maisemakuva

Suunnittelualue on muodostunut pieneksi liikkealuekokonaisuudeksi. Alueen
pohjoispuolelle on sijoittunut Saarenkylan urheilukenttdalue. Etelapuolelta
avautuu Ounasvaaran vaaramaisema seka siihen sijoitettu hiihtourheilukes-
kus.

Vesistot
Alueen etelapuolella on Kemijoki.

Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva

Lahialueen maisemakuvaa hallitsee alueelle sijoittuneet liikerakennukset seké
pientaloaluekokonaisuus. Myo6s katuverkosto kantateineen hallitsee kaupunki-
kuvaa.

Palvelut
Alueelle on sijoittunut mm. kauppa, huoltoasema ja muutama grilli.

Virkistys

Virkistysaluekokonaisuus liittyy Kemijokeen ja alueelle sijoittuvaan urheilukes-
kuskokonaisuuteen. Lisdksi alueelta 10ytyy lasten sisaleikkitoimintaan liittyva
halli sekd Saarenkylan nuorisoseuratoimintaa harjoittava yhdistys.

Liikenne ja siihen liittyvat suunnitelmat
Suunnittelualue liittyy jouhevasti olevaan katu- ja liikenneverkkoon. Uusia
suunnitelmia katujen osalta alueelle ei ole.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on valmiin kunnallistekniikan ja energiahuollon piirissa. Alu-
een teknisestd huollosta vastaa kaupungin omistama liikelaitos Rovaniemen
Energia ja Napapiirin Vesi Oy sekd Rovakaira.



Ympaéaristonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueella ei ole normaalia kaupunkirakennetta poikkeavaa ympéariston hairiote-
kijadd. Ainut tekija on alueella oleva liikenne, mutta sitdkin on nopeuden osalta
rajoitettu 40 km/h. Liikenne aiheuttaa aina jonkin verran melua.

Sosiaalinen ymparisto

Saarenkylan asuinalue on muodostunut hyvin eri-ikaiselle vaestonpohjalle.
Alue on myds paaséaantoisesti hyvin rauhallinen ja tavanomainen asuinympé-
ristd. Alueella ei ole havaittu mydskaan tavallisuudesta poikkeavaa sosiaalista
ongelmaa.

Tulvavaara ja valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Suunnittelualue on tulvavaara-aluetta jossa tulvavaaran HQ 1/100 raja on
+78.80 N2000 jarjestelméssa. MRL:n 116 § mukaan asemakaava-alueella ra-
kennuspaikan sopivuus ratkaistaan asemakaavassa.

Tulvavaarakartta HQ 1/100




3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue ja sen lahiympariston maat ovat kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava

Alueella on Lapin liiton laatima Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaava.
Maakuntakaava kuulutettiin voimaan 21.9.2022.

xf 511 ""

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnillad osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskusta-
A toiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, padvaylid pienempia
liikennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seké erityisalueita.

Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa yleiskaavaa. Yleiskaavan ohjausvaikutus maarittyy
maankaytto- ja rakennuslain 39 8:n osalta kohtien 1 — 9 edellytysten mukai-
sesti.



Asemakaava
Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu sosiaalitointa

ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi YS. Kerrosluku
tontilla on I ja tehokkuusluku e=0.25 (1728 k-m?).

Rakennusjarjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 8) rakennusjar-
jestyksen ja tama on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Kiinteistorekisteri
Korttelialueen 1169 tontti 1 on merkitty kiinteistorekisteriin.

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen
ja taydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:0o 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyista olosuhdetta.

Rakennuskiellot ja suunnitteilla olevat suojelupaatokset
Kaavamuutosalueelle ei ole osoitettu rakennuskieltoja tai suojelukohteita.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Asemakaavan suunnittelun tarve

Saarenkylan alueelle Napapiirintien varrella olevalle tontille on haettu asema-
kaavan muutosta jossa tontin rakennusoikeutta voitaisiin hakemuksen mu-
kaan nostaa n. 468 k-m?, koska tontilla oleva rakennusoikeus ei aivan riita
haetun hankkeen osalta. Alueella on jo olevaa erityisryhmille tarkoitettua toi-
mintaa jota on tarkoitus lisdédntyneen kysynnan osalta lisata yhden yksikon
osalta. Kaavassa paakayttotarkoitus (YS) sailyy myods ennallaan jota vain tar-
kennetaan mahdollisen asumisen osalta (YSA).

Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

28.2.2023 § 2 kaavoituspadllikon viranhaltijapdatoksen mukaisesti on asema-
kaavan muutos saatettu vireille sekd& valmisteluvaiheen kuulemiseen
24.4.2023 ilmoittamalla siitd kuulutuksella 21.4.2023 Lapin Kansassa seka kir-
jeelld osallisille ja s&hkadisesti muille tarvittaville tahoille.

Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Aloite:

Elinvoimatoimiala tekniset palvelut kaavoitus

Kaava-alue ja sen ymparisto:

Maanomistajat, asukkaat ym. osalliset joiden toimialaa muutos koskee
Hallintokunnat:

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta

Muut:

Alueella toimivat teleoperaattorit, asukasyhdistys, luonnonsuojeluyhdistys,
Napapiirin Energia ja Vesi, Rovakaira. Osallisten maaraa taydennetaan tarvit-
taessa.

Vireille tulo seka valmisteluvaihe

Asemakaavan muutoksen vireilletulo sekd valmisteluvaihe on ilmoitettu kuulu-
tuksella Lapin Kansassa. Asemakaavan muutokseen ja asiakirjoihin on voinut
tutustua nahtavillaolon aikana palvelupiste Osviitassa, kaavoituksessa seka
kaupungin Internet-sivuilla kaavatorilla. Kaava-asiasta on lahetetty kirjeet l&hi-
alueen maanomistajille ja asukkalille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Vireilletulon ja valmisteluvaiheen kuulemismenettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekd kaavaluonnoksesta on ollut
mahdollisuus jattaa suullisia tai kirjallisia mielipiteita siihen asti, kunnes ehdo-
tus asemakaavan muutokseksi asetetaan lautakunnan paatoksen mukaisesti
yleisesti nahtaville. Nahtavilla pidosta ilmoitettiin kuulutuksella Lapin Kansassa
ja kirjeilla rajanaapureille. Nahtavillapidon aikana on ollut mahdollisuus jattaa
asiassa kirjallisia ja suullisia mielipiteitd. Lautakunta kasittelee asiaa yleisen
nahtavilla pidon jalkeen.
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Kaavaehdotuksen kuulemismenettely

Lautakunnan paatoksella asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville 30 vuorokaudeksi palvelupiste Osviittaan. Nahtavilla pito ilmoitetaan
lehtikuulutuksella seka kirjeella rajanaapureille. Kaavamuutoksesta pyydetaan
tarvittavat lausunnot hallintokunnilta ja viranomaisilta. Nahtavilla pitoaikana on
mahdollisuus jattdd kaavamuutoksesta kirjallisia muistutuksia kaupungin kir-
jaamoon. Kuulemisen aikana annetut muistutukset ja lausunnot kasittelee lau-
takunta.

Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntasuunnittelun lautakunta.

Muutoksenhakuaika
Lautakunnan péaatdksen jalkeen alkaa 30 vrk:n muutoksenhakuaika jolloin on
mahdollista valittaa asiasta Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

Viranomaisyhteistyd (MRL 66 8)

Kaavoituksen alkuvaiheessa on l&hetetty tieto kaavan vireille tulosta seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma Lapin ELY —keskukseen. Asemakaavan
muutoksessa ei ole todettu olevan valtakunnallisia tai seudullisesti merkittavia
seikkoja joiden osalta viranomaisneuvottelu tulisi jarjestad (MRL §18).

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksella on tavoite lisata mielenterveysasiakkaille palvelu-
rakentamista jo tontilla olevan toiminnan liséksi.

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan muutosalue noudattaa alueella olevaa maakuntakaavaa ja sii-
na otetaan myos huomioon yleiskaavan puutteen vuoksi kaavan sisaltbvaati-
mukset. Muutos on voimassa olevan asemakaavan paakayttotarkoituksen
mukainen, jossa kayttotarkoitusta vain tarkennetaan asumisen osalta seka ra-
kennusoikeusmaaran lisayksella.

Kunnan asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoite on mahdollistaa uusi mielenterveyspalveluita tarvitseville
eritysrynmille tarkoitetun rakennuksen toteuttaminen lisd&ntyneen kysynnan
tarpeen tayttamiseksi.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Uusien toimintojen sijoittamisella alueelle tavoitellaan myos parantaa alueen
palvelurakennekokonaisuutta. Kaupunkikuvallisesti alueen luonne ei tule
ailempaan kayttoon verrattuna muuttumaan muutoin kuin alueelle suunnitellun
uuden rakennuksen osalta. Suunnitelmassa alueelle kaavaillaan lisaksi uutta
erityisryhmille tarkoitettu asumista. Muutoksessa yleiskaavan sisaltévaatimuk-
set (39 8) huomioidaan tarpeellisilta osin.
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Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Uusi rakennus oheistoimintoineen tukee jo aiemmin alueelle sijoitettua toimin-
taa entisestdén. Vastaa paremmin kasvavan kysynnan tarpeisiin.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaava toteutuessaan ei muuta jo aiemmin alueelle toteutuneita muita
ratkaisuja. Muutos tulee jatkossa tukemaan jo alueelle muodostuneita toimin-
toja entisestaan. Huolehditaan uuden toiminnan alueelle sopeuttamisesta.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset seka vaihtoeh-
tojen kuvaus

Asemakaavan muutoksessa alueelle on laadittu voimassa olevan asemakaa-
van lisaksi muutosvaihtoehto, joka paasaantoisesti noudattaa voimassa ole-
vaa asemakaavaa periaatteita ja sen rakennetta. Vaihtoehto tulee tukemaan
paremmin uuden rakennuksen sijoittamista ja hankesuunnitelman toteuttamis-
ta. Parantaa mielenterveyspalveluja tarvitseville eritysryhmille tarkoitettua pal-
veluntuotantoa.

Kaavaluonnokseen tarkennuksia hakijan esityksesta (MRL 115 § kerros-
ala)

Valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen on hakija tarkentanut tarvittavaa ker-
rosalan maaraa seka paivittanyt asemakuvan ja esittanyt, etta tontin tehok-
kuusluku nostettaisiin tasolta €=0.30 (468 k-m?) tasolle e=0.34 (622 k-m?) jotta
kerrosala on riittava uuden yksikdn suunnittelun osalta.

Paivitetty asemakuva hankkeesta 8.5.2023

Tontin pinta-ala 6313 m”
Tontin tehokkuusiuku e=0,25
Rakennusaikeus 2074 m”

Oleva jatekatos
10 m’, puretaan

e b Oleval rakennukset:
_____ Rak A 718 m'(US250mm)
_______________ pemsssTETTT Rak B 570 m(US250mm)
T Roskakatos 10 m’ {puretaan)
Rakenneltu yhleensé 1320 m’, US250mm 1298 m*

Rakennetaan isaa

Rak C 950 m*

Lisarakennukset 112 m*

Rakennusaikeuden tarve yhieensa 2350k-m"

Haelaan kaavamuuloksela tonttitehokkuutta e=0,34

570 m2(US250mm) ' 718 m2(US250mm} !

SSSSSSANS DSy
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Asemakaavan muutos

Asemakaavassa alueen paakayttotarkoitus ja periaateratkaisu sailyy entisel-
l[a&an. Muutos mahdollistaa sijoittaa tontille uuden palveluyksikén. Piha-
aluejarjestelyja tulee myos jollain tasolla seka tontin sisaisten toimintojen uu-
delleen jarjestelyja.

Ote asemakaavan muutoskartasta

Y S A SOSIAALITOINTA JA TERVEYDENHUOLTOA PALVELEVIEN
ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

_—
\\ \\@// J)é
!
f\ ) ) /1
L ( \
- / ) ' L
5 = - HALS
AR Am&‘k‘ﬂtki —1"!

Vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Nyt vireilld olevassa asemakaavan muutoksessa vaikutus voimassa olevaan
asemakaavan mukaiseen rakenteeseen on vahainen, koska muutos noudat-
taa paasaantdisesti olevaa rakennetta. Tontille tuleva lisarakentaminen ei ole
vaikutukseltaan poikkeava tai muutoin merkittdva ja ei esta toimintojen jarjes-
tamista tontilla.

Vaikutukset liikenteeseen
Asemakaavan muutos ei oleellisesti vaikuta alueen liikennemaarien lisdanty-
miseen tai katualueiden muutokseen kuin pienelta osin.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja terveyteen
Asemakaavan muutos, jossa alueelle kaavaillaan olevaan toimintaan liittyvaa
lisdrakentamista, ei tule kuin l&ahinna kaupunkikuvallinen muutos uuden raken-



4.5.2

45.4

5.1

5.1.1

5.2

5.3

5.3.1

14

tamisen osalta.
Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Yhteenvetona voitaneen todeta, etta vaihtoehto ei muuta jo voimassa olevan
asemakaavan mukaisia toimintojen jarjestelyitd. Muutos muuttaa jonkin verran
alueen kaupunkikuvaa uuden rakentamisen osalta. Muutos myo6s mahdollistaa
kyseiseen toimintaan tulleen lisatarpeen toteuttamisen.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan muutosvaihtoehto perustuu tahtotilaan jossa alueen mielenter-
veyspalvelun tarjontaa on paatetty lisattavan kysynnan vuoksi. Rakentamisen
lupamenettelyssé tulee my6s huolehtia, ettd tuleva toteuttaminen soveltuu
alueen kaupunkikuvaan mahdollisimman joustavasti.

Mielipiteet, lausunnot ja esitykset sek& niiden huomioonottaminen
Valmisteluvaiheessa on Lapin Ely —keskus antanut lausunnon. Lausunnossa
esitetyt seikat on huomioitu asemakaavan muutoksessa. Lausunto on liitetty
kaavaselostukseen sivulle 22. Kaavaehdotusvaiheessa pyydetaan Lapin Ely —
keskuksen lausunto. Muita mielipiteitd tai lausuntoja ei saapunut.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Alueen kaavoitus ei muuta jo alueen rakennetta oleellisesti joka on alueelle
aikojen saatossa muodostunut. Lisarakentaminen muuttaa lahinna alueen
kaupunkikuvaa jonkin verran.

Mitoitus

Asemakaavan muutokseen liittyvat mitoitus ja paljoustiedot on esitetty asema-
kaavan selostuksen liitteena olevassa seurantalomakkeessa.

Ympaéariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Tavoitteena saada laadukas toteuttaminen joka nostaa alueen kaupunkikuvaa
ja parantaa alueidenkayttdd seka luoda mahdollisuuksia uuden erityisasumi-
sen osalta.

Aluevaraukset

Kaavoituksen tavoitteena on sailyttaa alue edelleen julkisten palveluiden alu-
eena (YS) jossa paakayttotarkoitusta vain tarkennetaan asumisen (YSA) osal-
ta erityisryhmille jota toimintaa alueella jo on.

Korttelialueet

Kaavassa tuleva rakennus sijoittuu korttelialueen lansiosaan. Pysékainti sijoi-
tetaan korttelialueen pohjois- ja eteldosaan. Alueelle muodostetaan myds ajo
yhteys jonka tarkoitus on sailyttaa kulkuyhteys jo oleva naapurikiinteiston
kanssa sovitun sopimuksen mukaisesti.
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Y SA SOSIAALITOINTA JA TERVEYDENHUOLTOA PALVELEVIEN
ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

ajo AJOYHTEYS.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Teknisesti kaava-alue on valmiin yhdyskuntatekniikan piirissa, joten muutoksia
katujen tai olevan tekniikankin osalta ei oleellisesti tule (sahk6-, vesi- ja kauko-
[ampo). Uusi rakentaminen muuttaa jonkin verran alueen kaupunkikuvaa.

Kaavan suhde yleiskaavaan 39 §

Alueella ei ole yleiskaavaa vaan ohjausvaikutus tulee maakuntakaavan ja
yleiskaavan sisaltévaatimuksien kautta. Kaava huomioi ja ottaa huomioon
yleiskaavan siséaltovaatimukset mm. seuraavasti:

Yhdyskuntarakenteen toimivuus
- olemassa olevan alueen hyddyntaminen eritysryhmien toimintaan uu-
den hankkeen osalta.

Yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto
- alue tukeutuu olevaan tekniikkaan.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
- kaava huomioi myds kasvavan palvelutarpeen kysynnan.

Y mparisthaitta
- ottaa huomioon tulevaisuuden tulvavaaran.

Muut vaikutukset

Suunniteltu hanke tukee nykyisté aluerakennetta ja hyoédyntaa alueen kayttoa
my0s tulevaisuudessa. Asemakaavan muutos ottaa huomioon kaupunkistra-
tegiset seka ilmastopoliittiset tavoitteet alueen rakennetta muuttamalla ja
eheyttamalla.

Ympaéariston hairiotekijat

Liikenne

Suurin yksittainen hairidtekija alueella aiheutuu liikenteen osalta. Liikenne ai-
heuttaa aina jonkin verran lahiymparistoon melua, tarinda ja pélyamista, mutta
hairiét ovat lahes olemattomia nyt suunnittelun kohteena olevalle alueelle.

My6s alennettu nopeusrajoitus alueella edesauttaa edella mainittujen hairidte-
kijoiden minimointia.



5.6

5.7

5.8

6.2

6.3

16

Tulva

Suunnittelualue on tulvavaaran alaista aluetta ja kaavassa on maaritetty tontil-
le alin korkeusasema + 78.80 seka alin sallittu rakentamiskorkeus HQ 1/100
tasossa jolla turvataan tulevaisuuden tulvauhka tulevan rakennuksen osalta.

ALIN SALLITTU RAKENTAMISKORKEUS N2000-JARJESTELMASSA ON
+78,80. RAKENNUKSET ON PERUSTETTAVA SITEN, ETTA KAIKKI KAS-
TUMISESTA KARSIVAT RAKENTEET TULEVAT TASON +79.30 (N2000)

YLAPUOLELLE.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet MRL 24 §

Terveellinen ja turvallinen ymparistd sekd alueidenkéayttdtavoitteiden toteutu-
minen

Suunnittelussa huomioidaan saan aari-ilmioon ja tulvaan liittyva riski.

- riski eliminoidaan ohjaamalla tuleva rakentaminen tulvariskin ylapuolel-
le (alin rakentamiskorkeus)

- sadannan osalta kaavassa maaritellaan mahdollisen hulevesiriskin
huomioiminen aluetta toteutettaessa

- erityisryhmien osalta aluesuunnittelussa on huomioitava edella mainitut
seikat seka mahdollinen vaaratilanteen huomioon ottaminen evakuointi-
tilanteessa.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnéat ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaisia. Niiden sisaltd on
kokonaisuudessaan esitetty kaavakartalla.

Nimisto

Uutta nimistod asemakaavan muutoksessa ei synny.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Toteuttaminen ja ajoitus

Ennen rakentamisen aloitusta pidetaan erillinen hankkeen aloituskokous, jo-
hon kutsutaan tarpeelliset tahot.

Toteutuksen seuranta
Asemakaavan toteutusta seurataan kaupungin rakennusvalvonnan valvonta-

mekanismeilla ja niihin toimiin liittyvill& rekistereilla sek& muilla apuvalineilla
seka tarkastuskaynneilla.
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Liitteet:
1. Seurantalomake, s. 18
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, s. 20
3. Lapin Ely —Keskuksen lausunto, s. 23

Rovaniemella 4.4.2023, paivitetty 29.5.2023

Markku Pyhé&jarvi Timo Hatonen
kaavoituspaallikko kaavasuunnittelija



Liite 1. Seurantalomake
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvdksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

G698 Rovaniemi Tayttdmispvm 08.05.2023
Asemakaavan muutos 15. kaupunginosan kortteli 1169 tontti 1,
Mapapiirintie &

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus 6088 2023
0,6813 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 06913

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
["a]

Kerrosala

[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensa

0,6913

100,0

2350

0,34

0,0000

622

A yhteensé

P yhteens3

Y yhteensa

0,6913 100,0 2350

0,0000

622

C yhteensa

K yhteensé

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensé

L yhteensa

E yhteensd

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensi

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[%]

Pinta-ala
[ha]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m?]

[tkm +/]

[k-m? +1-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Aluevaraukset

[ha]

[%]

[k-m7]

[e]

[ha +/]

[k-m? +/-]

Yhteensad

0,6913

100,0

2350

0,24

0.0000

622

A yhteensa

P yhteensi

Y yhteensé

0,6913

100,0

2350

0,34

L]

0.0000

622

YSA

0.,6913

100,0

2350

0,34

0.6913

2350

¥S

-0,6913

-1728

C yhteens3

K yhteensa

T yhteens

V yhteensd

R yhteens3

L yhteensd

E yhteensd

S yhteensd

M yhteens

W yhteensa
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Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

R ROVANIEMI

ROVANIEMI

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavan muutos 15. kaupunginosa kortteli 1169
tontti 1, Napapiirintie 6

limakuva 2021

Rovaniemen kaupunki
Tekniset palvelut kaavoitus
4.4.2023, paivitetty 8.5.2023



Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (MRL 63 §) kuvataan kaavatydn tavoitteet ja |ahtokohdat, val-
mistelun ja paatoksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arvicintitavat sekd osallistumismahdolli-
suudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arvicintisuunnitelmaa péivitetadn kaavatyon eri vaiheissa tar-

vittaessa.

SUUNNITTELU- JA VAIKUTUSALUE
Suunnittelualue  sijaitsee 15, kaupunginosassa
Saarenkyldn asuinalueella. Vaikutusalue kasittaa
lahiympdriston kortteli-, katu-, virkistys- ja vesialu-
eita.

MAAKUNTAKAAVA

-

YLEISKAAVA
Suunnittelualueelia ei ole yleiskaavaa.

ASEMAKAAVA
Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelu-
alueen kortteli 1169 on merkitty sosiaalitointa ja ter-

veydenhucltoa palvelevien laitosten korttelialu-
eeksi ¥S.

TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT

VE 0: Asemakaavaa ei muuteta.

VE 1: Tutkitaan sosiaalitointa ja terveydenhucltoa
Y5 kaytidtarkoituksen tarkentamista YSAksi, joka
mahdollistaa myds asumiseen liittyvat toiminnat.
VE 2: Jonkin muu suunnitteluprosessin aikana
esille tullut vaihtoehto tai niiden yhdistelma.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan toteuttamisen valittdmia ja valillisia
vaikutuksia arvicidaan Maankaytio- ja rakennus-
lain 9 §:n seka Maankayito- ja rakennusasetuksen
1 &n mukaisella tavalla.

Alustavat aineistot ja selvitykset
Rovaniemen kaupunkistrategia 2025,
Tulva

Suunnittelualue on tulvavaara-aluetta joka on huo-
micitava kaavassa.

OSALLISET JAVUOROVAIKUTUS

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomai-
set ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa ka-
sitelladn.

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvicida kaa-
van vaikutuksia seka lausua kifjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensa asiasta.



Osalliset alustavan tarkastelun perusteella:
Viranomaiset:
— Lapin ELY-keskus

Kaava-alue ja sen ymparistd:
— kaava-aluseseen rajoittuvien kiinteistdjen
maanomistajat ja -haltijat

Muut

— Rovaniemen Energia ja Napapiirin vesi
— alueen teleoperaattorit

— asukasyhdistys

—  muut asukkaat ja kaupunkilaiset.

Osallisten maarad taydennetaan tarvittaessa pro-
sessin aikana.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaynnistysvaihe (MRL 51 §)

Kiinteistt Oy Rovaniemen MNapapiirintie / valtuu-
tettu Teijo-Talot Oy on hakenut asemakaavan
muutosta taveoitteenaan lisarakentaminen ympari-
vuorokautisen palvelurakentamisen osalle. Alusen
kaavoituksen kaynnistamisesta on laadittu viran-
haltijapaatos 28.2.2023 § 2.

Viranomaisyhteistyo (MRL 66§)

Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia,
seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden
selvittdmiseksi  viranomaisneuvottelu  kaavan
osalta tulisi jarjestda. Kaavan vireilletulosta on la-
hetetty tieto Lapin ELY —keskukselle.

Vireilletulo ja valmisteluvaihe (MRL 62§, 63§)
Osallistumis- ja arvicintisuunnitelma sekd kaava-
luonnos asetetaan nahtaville 24.4.8.5.2023 va-
liseksi ajaksi palvelupiste Osviittaan seka kaupun-
gin internet —sivuille Kaavatorille, jolloin osallisilla
on mahdellisuus esittda mielipiteensa. Nahtavilla
olosta ilmoitetaan kifjeitse kaava-alueeseen rajoit-
tuvien kiinteistdjen maanomistajille ja -haltijoille
(osallinen) sekd  ilmoitetaan  kuulutuksella
21.4.2023 Lapin Kansassa.

Ehdotusvaihe (MRL 65 §)

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville 30 vrkin ajaksi palvelupiste Osviittaan
seka kaupungin internet —sivuille Kaavatorille. Kaa-
vasta pyydetaan tarvittavat lausunnot. Osallisilla ja
kunnan jésenilld on mahdollisuus esittdd muistutus
kaavaehdotuksesta. Mahtavilla olosta ilmoitetaan
kirjeitse kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen
maanomistajille ja -haltijoille sekd Lapin Kansassa
ja palvelupiste Osviitan ilmoeitustaululla.
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Hyvaksymisvaihe (MRL 52 §)
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskunta-
suunnittelun lautakunta.

Muutoksenhaku

Asemakaavan muutoksen hyvaksymispaatoksesta
voi tehda valituksen valitusaikana Pohjois-Suomen
hallinto-cikeudelle.

PALAUTTEEN ANTAMINEN

Kirjallizet, allekirjoituksella ja yhteystiedoilla va-
rustetut mielipiteet osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta (OAS), kaavaluonnoksesta seka kaava-
ehdotusvaiheessa muistutukset oscitetaan Rova-
niemen kaupunginhallitukselle osoitteeseen:

Rovaniemen kaupunki /

kirjaamo

PL 8216

96101 Rovaniemi
YHTEYSHENKILOT
Kaavoituspaallikksé Markku Pyhajarvi
puh. 016 322 8927
etunimi_sukunimi{atjrovaniemi.fi

Kaavasuunnittelija Timo Hatonen

puh. 016 322 8914
etunimi.sukunimi{at)rovaniemi.fi

Kaavoituksen k@ynnistaminen seka prosessin
tavoiteaikataulu

Hakemus 9.12.2022

Kaaveituspaatos 28.2.2023 § 2

Vireille ja valmisteluvaihe 24 .4 -8.5.2023
Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta x.x. 2023
Ehdotusvaihe nahtavilla x.x.-x.x.2023
Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta x.x. 2023

Muutoksenhakuaika Pohjois-Suomen hallinto-oi-
keuteen 30 vrk tiedoksisaannista



Liite 3. Lapin Ely —keskuksen lausunto

ympaéaristokeskus 05.05.2023

Lausunto 1{3)
b Elinkeino-, likenne- ja LAPELY/2004/2023

Rovaniemen kaupunki
PL 8216

96101 Rovaniemi
kirjaamo@rovaniemi.fi

lImoitus vireilletulosta ja valmisteluaineistosta kuuleminen 20.4.2023

Asemakaavan muutos, 15. kaupunginosa, kortteli 1169, tontti 1, Napapiirintie 6,
Rovaniemi, valmisteluaineisto

Rovaniemen Kaupunki on 20.4.2023 iimoittanut Lapin elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselle (ELY-keskus) om. asemakaavamuutoksen vireilletulosta
ja "valmisteluvaiheen kuulemisesta". Saatekirjeen mukaan asemakaavan
muutos aineistoineen pidetaan yleisesti nahtavilla 24 4 - 8 5.2023 ja
kuulemisen aikana on mahdollisuus esittaa suullisia ja kirjallisia mielipiteita
asiasta.

ELY-keskukselle on toimitettu kaavoituksen kdynnistamispaatos
(viranhaltijapaatos 28.2.2023) seka osallistumis- ja arvicintisuunnitelma
(4.4.2023). Suunnittelualue sijaitsee Rovaniemen 15. kaupunginosassa
osoitteessa Mapapiirintie 6 ja suunnittelualue kasittad korttelin 1169 tontin 1.
Tosin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) todetaan virheellisesti,
eftda suunnittelualue sijaitsee 5. kaupunginosassa Korvanrannan asuinalueella.

Lausuntonaan Lapin ELY-keskus toteaa seuraavaa:
Kaavoitusmenettely

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA) 30 §:n 4 momentin mukaan, jos
valmisteltavana on vaikutukseltaan vahainen asemakaava tai vaikutukseltaan
vahainen asemakaavan muutos, osallisille voidaan varata tilaisuus
mielipiteensa esittamiseen samalla, kun iimoitetaan vireilletulosta.

OAS.n mukaan asemakaavan muutoksen tavoitteena on lisarakentaminen
ymparivuorokautisen palvelurakentamisen osalle. ELY-keskukselle i ole
toimitettu kaavaluonnosta eikd kaavaselostusluonnosta, mutta ELY-keskus on
tutustunut Kyseisiin asiakirjoihin kaupungin intermet-sivuilla, missa asiakirjat
ovat nahtavana. 4.4.2023 paivatyn kaavaselostusiuonnoksen mukaan
muutoksella mahdollistetaan jo alueella clevan toiminnan lisdksi uuden noin
900 k-m2:n suuruisen palvelutalon rakentaminen. 21.3.2023 paivatyn
kaavaluonnoksen mukaan korttelin 15 tehokkuusluku nouses 0,25:5ta
0,30:een.

Maankayttd- ja rakennuslain (MRL) 191 §:n mukaan vaikutukseltaan
vahdisenad ei ole pidettava asemakaavan muutosta, jossa muutetaan
rakennuskorttelin tai muun alueen padasiallista kayttdtarkoitusta, supistetaan
puistoja tai muita Iahivirkistykseen osoitetiuja alueita taikka nostetaan
rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ymparistGon laajemmin

LAPIM ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

0295 037 000 Kirjaamo

wwnw . ely-keskus fi PL 5060, 96101 Rovaniemi
Y-tunnus 2296962-1 kirjaamo. lappi@ely-keskus fi
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Lausunto 2{3)

LAPELY/2004/2023
05.05.2023

vaikuttavalla tavalla, heikennetdan rakennetun ymparistén tai
luonnonympariston arvojen sailymista taikka muutetaan kaavaa muulla naihin
rinnastettavalla tavalla.

ELY-keskus katsoo, ettei kyseessa clevaa asemakaavamuutosta voida
kasitella vaikutukseltaan vahaisena, eika valmisteluaineistosta kuulemista ja
vireilletulosta ilmoittamista voida yhdistaa siten kuin MRA 30 § sen fietyissa
tapauksissa mahdollistaa.

Selvitykset ja vaikutusten arviointi

MRL 54 &n mukaan asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
edellytykset mm. terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolie.
Vaikutusten arvicinnista saadetadn puolestaan MREL 9 §5s4.

Valtakunnalliset alueidenkaytiGtavoitteet

MRL 24 §n mukaan alueiden kayton suunnittelussa on huolehdittava
valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta
edistetadan niiden toteuttamista. Tavoitteet koskevat suoraan Kaikkia
kaavatasoja.

Kaavaselostusluonnoksessa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ei ole
kasitelty. Kaavaselostuksessa tulee tunnistaa kyseessa olevaa
suunnittelualuetta koskevat valtakunnalliset alueidenkayttitavoitteet ja
edelleen vaikutusten arvioinnissa selvittaa, miten kaavaratkaisu edistaa niiden
toteutumista. ELY-keskus toteaa, etta tavoitteet koskevat mm. sd3an aari-
ilmidihin ja tulviin varautumista seka tulvariskien hallintaa, kuten jaljempana
tdssa lausunnossa todetaan.

Tulvariski

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Saarenkylassa. Kaavaluonnoksessa alue
on merkitty kokonaisuudessaan sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
asuinrakennusten korttelialueeksi (YSA). Asemakaavan muutosalueelle
suunnitellaan nykytilaan nahden lisaa rakennusoikeutta, jotta ertyisryhmille
tarkoitettua toimintaa voidaan lisata. Kaavaselostusiuonnoksessa &i ole
kasitelty tulvariskeja, esitetty alueen maanpinnan korkeuksia, eika
kaavaluonnoksessa ole kaavamaaraysta alimmasta rakentamiskorkeudesta,
vaikka kaava-alue sijoittuu Rovaniemen merkittavalle tulvariskialueelle ja
alueella on tulvan vaara.

Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden mukaisesti saan aar-ilmidihin ja
tulviin seka iimastonmuutoksen vaikutuksiin tulee varautua. Uusi
rakentaminen tulee sijoittaa tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien
hallinta tulee varmistaa muutoin. MEL 116 §:n mukaan asemakaava-alueella
rakennuspaikan sopivuus ratkaistaan asemakaavassa.

Lapin ELY-keskus katsoo, ettd kaavaan tulee merkita kaavamaarays
alimmasta rakentamiskorkeudesta ja tulvariskia tulee kasitella myds
kaavaselostuksessa. Alimpien rakentamiskorkeuksien perustana kaytetaan
tavanomaisessa asuinrakentamisessa Kerran 100 vuodessa toistuvaa tulvaa.
Tallgin rakennuspaikan maanpinnan korkeus tulee olla vahintaan kerran 100
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vuodessa toistuvan tulvan tasolla ja alimmat kastuvat rakenteet 0.5 m em.
korkeuden yidpuolella.

Kaava-aineistossa el ole tarkennettu millaisille erityisryhmille
asuinrakentamista kaava-alueelle suunnitellaan. Mikali kyse on
likuntarajoitteisista tai vaikeasti evakuoitavista erityisryhmista, Lapin ELY-
keskus katsoo, etta alimman rakentamiskorkeuden tulee perustua Kemijoen
tulvariskien hallintasuunnitelmassa tavoitetasoksi asetettuun kerran 250
vuodessa toistuvaan tulvaan.

Yhteenveto

Lapin ELY-keskus pyytdaa Rovaniemen kaupunkia huomicimaan
kaavaehdotusta laatiessaan, mita edella on todettu. Kaavaehdotus pyydetaan
lahettamaan Lapin ELY-keskukselle lausuttavaksi.

Lausunnon valmisteluun ovat osallistuneet vesitalousasiantuntija Anna
Kurkela ja johtava vesitalousasiantuntija Niina Karjalainen (tulvat) ymparistd ja
luonnonvarat -vastuualueelta.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkdisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt ylitarkastaja Hannu Raasakka ja
ratkaissut yksikon paallikko Leena Ruokanen.



